
 

 
 

 
 

August 10, 2022 
 
Ms. Bettina Rayfield 
Virginia Department of Environmental Quality 
Via email: bettina.rayfield@deq.virginia.gov   
 

TNT Project Number: 2700‐A 
 
Reference:  Coastal  Zone Management  Act  (CZMA)  Consistency  Certification  –  Overview  Drive  – 

Spotsylvania County, Virginia 
 
Dear Ms. Rayfield, 
 
This document provides the Commonwealth of Virginia with Arcland Property Company, LLC’s Consistency 
Certification and necessary data and information under CZMA Section 307(c)(3)(A) and 15 CFR Part 930, 
subpart D, for the Overview Drive project. 
 
Certification: 
Arcland Property Company, LLC certifies that the proposed activity complies with the enforceable policies 
of Virginia’s  Coastal  Zone Management  Program  (CZM  Program)  and will  be  conducted  in  a manner 
consistent with the CZM Program. 
 
Necessary Data and Information: 

1. The applicant has applied for a Section 401/404 permit from the USACE and DEQ for unavoidable 
impacts to non‐tidal surface waters. These impacts include approximately 1.47 acres of palustrine 
emergent (PEM) wetland. 
 

2. The project site consists of one (1) parcel of land totaling approximately 5.33‐acres located south 
of Overview  Drive  in  Spotsylvania  County,  Virginia.    The  project  site  is  further  identified  by 
Spotsylvania County GPIN: 7776‐45‐6563. The terrain of the project site consists of flat fields and 
is within  the Massaponax  Creek  drainage  basin.    The  project  site  is mostly  unimproved  and 
appears to have been previously cleared. 
 
The  Applicant  proposes  to  construct  self‐storage  facility  along  the  Route  17  corridor  in 
Spotsylvania County, Virginia. More specifically, the viability of the proposed use is dependent on 
visibility from high traffic areas, making the Route 17 thoroughfare a desired location, particularly 
in the vicinity of the existing I‐95 interchange. The proposed ground‐level self‐storage meets an 
existing  need  and  demand  in  this  region  of  Virginia.  The  development  will  include  an 
industrial/commercial‐use structure, parking  lot, utilities, and a stormwater management pond 
to service the proposed development. Finally, for efficiency of management, the applicant desires 
space in proximity to an existing facility that is under their ownership and management. 
 

3. Based  on  the  non‐tidal  nature  of  the  onsite wetland  and  distance  from  tidal  resources,  the 
proposed activities are unlikely to have any probable coastal effects. 
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Enforceable Policies Discussion: 

I. Tidal & Non‐Tidal Wetlands 

a. As noted above, impacts are proposed to 1.47 acres of non‐tidal wetlands. Based on the 

relatively isolated nature of the onsite wetlands, no down‐gradient effects are anticipated 

from the proposed activity. The onsite wetlands provide  low ecological functionality as 

they are located in the middle of an existing light‐industrial/commercial development. No 

impacts to tidal wetlands or waters are proposed. A detailed avoidance and minimization 

discussion was provided to the Corps of Engineers and DEQ as part of their permit review. 

The  proposed  project  represents  the  Least  Environmentally  Damaging  Practicable 

Alternative (LEDPA).  

II. Subaqueous Lands 

a. No impacts to subaqueous lands are proposed. 

III. Dunes & Beaches 

a. No impacts to dunes & beaches are proposed. 

IV. Chesapeake Bay Preservation Areas 

a. No impacts to Chesapeake Bay preservation areas are proposed. 

V. Marine Fisheries 

a. No impacts to marine fisheries are proposed. 

VI. Wildlife & Inland Fisheries 

a. No  impacts  to  inland  fisheries  are  anticipated  from  the  proposed  project. While  it’s 

possible that some wildlife utilize the onsite wetland area, significant impacts to wildlife 

are not anticipated. No impacts to listed T&E species are proposed. 

VII. Plant Pests & Noxious Weeds 

a. Based on the proposed development, any onsite pests or noxious weeds will be removed 

via the clearing and grading proposed.  

VIII. Commonwealth Lands 

a. No  lands owned or managed by  the Commonwealth will be  impacted. Only privately 

owned lands will be disturbed. 

IX. Point Source Air Pollution 

a. Point source air pollution will result from the proposed commercial building but is not of 

an amount that would require an air permit from DEQ. 

X. Point Source Water Pollution 

a. Point source water pollution will result from the proposed commercial building and will 

require a construction general permit from DEQ. 

XI. Nonpoint Source Water Pollution 

a. No nonpoint sources of water pollution are anticipated. 

XII. Shoreline Sanitation 

a. No shoreline sanitation is proposed. 
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By  this  certification  that  the  Overview  Drive  project  is  consistent  with  the  Virginia  Coastal  Zone 

Management  Program,  Virginia  is  notified  that  it  has  six months  from  the  receipt  of  this  letter  and 

accompanying  information  in  which  to  concur  with  or  object  to  Arcland  Property  Company,  LLC’s 

certification. Pursuant  to 15 CFR  Section 930.63(b),  if Virginia has not  issued  a decision within  three 

months following commencement of State agency review, it shall notify Arcland Property Company, LLC 

and the federal agency of the status of the matter and the basis for further delay. The State’s concurrence, 

objection,  or  notification  of  review  status  shall  be  sent  to:  Silvia  B.  Gazzera,  Ph.D.  via  email  at 

silvia.b.gazzera@usace.army.mil.  

 

We appreciate the opportunity to work with you on this project.  If you have any questions, please feel 

free to contact us at any time at (703) 466‐5123. 

 

Sincerely, 

TNT ENVIRONMENTAL, INC. 
 
 
 
Avi M. Sareen, PWD, ISA‐CA 
Principal/President 
Avi@TNTenv.com 
 
Enclosures: 

‐ Wetland Impact Map 
‐ Site Location & Vicinity Maps 
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NOTES:
1.  THE WETLAND DELINEATION WAS CONDUCTED BY TNT ENVIRONMENTAL, INC.

(TNT) IN DECEMBER 2021.  EXISTING CONDITION, TOPOGRAPHY AND WETLAND

FLAGS WERE SURVEYED BY LAND DESIGN CONSULTANTS (LDC) IN JANUARY 2022.

2.  THE WETLAND AND OTHER WATERS OF THE U.S. BOUNDARIES DEPICTED
HEREON WERE CONFIRMED DURING A JURISDICTIONAL DETERMINATION WITH

THE US ARMY CORPS OF ENGINEERS (USACE) (NAO-2022-00554), DATED APRIL 1,
2022.

3.  PROPOSED CONDITIONS PROVIDED BY LDC (2022).
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1 Building and Parking Lot Construction F, NT, PE, PEM, V - - 64,017 1.47
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SUMMARY OF WETLAND AND WATERS IMPACTS

Impact # Impact Type Impact Description

Average 

Stream 

Flow (cfs)

Drainage 

Area (Sq. Mi.)

PERMANENT IMPACTS

F - Fill; NT - Nontidal; PE - Permanent; PEM - Palustrine Emergent; V - Vegetated

Total
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